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Zuhause in St. Andra-Wordern % /




“Wo durchdacht geplante
Grundrisse zum emotionalen
Lebensraum werden.”

Sehin Bllck

In St. Andra-Wérdern entstehen funf Hauser
mit 20 sonnendurchfluteten Wohnungen
und Auflenflachen je nach individuellen
Vorlieben. Familienfreundliche Grundrisse
von 81 bis 140 m2, ansprechende Balkone,
einladende Terrassen und grofRzugige
Garten lassen gut durchdachte Wohnflache
zum erstrebenswerten Lebensraum im
Grunen gedeihen. 30 Stellplatze ersparen
in Zukunft die lastige Parkplatzsuche.

Die Adressen Buchengasse 18-22 und
Tannengasse 4-6 versprechen zurecht
Naturverbundenheit. In unmittelbarer Nahe
zur Donau, Waldern und Ausflugszielen
schnellt die Lebensqualitat spurbar nach
oben. Erholung, Entspannung und Stress-
abbau bei Spaziergangen an der frischen
Luft sind spontan moglich ebenso wie ein
JHupfer” in den Ort, um Besorgungen zu
machen.

Die vorhandene Infrastruktur ist
auf unkomplizierte Versorgung und
problemlose Integration in den Ort
ausgerichtet. Freuen Sie sich auf
vielfaltige Einkaufsmdéglichkeiten.
Ebenso finden sich Post, Banken,
Arzte, Kindergarten, Schulen und
Sportvereine in unmittelbarer Nahe.
All das sind positive Aussichten auf
eine reibungslose Tagesroutine.
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'Ein besonderes Highlight
t die Zukunftsorientierung
hinsichtlich umweltfreundlich-
er Fortbewegung und Gemein-
schaftssinn: Allen Eigentiimern
stehen ein kostenloses
Elektroauto fur die ersten 4
Jahre, zehn Elektrorader und
Wall-Boxen zum Aufladen der
Akkus aller E-Mobility-Gerdte
zur Verfugung.




) "Aktiv sein oder faulenzen:
ey Blick Wie es mir gefallt”

Naturpark Eichenhain, Hagen-
bachklamm, Burg Greifestein,
Trailpark Weidlingbach,
Parkbad Koénigstetten, Auteich
Spillern, Kahlenberg,
Donauradweg, Reitstalle und
Sportstdtten sind nur einige
Inspirationen fir Ausfluge in
der Umgebung.

Idyllische Wanderrouten fur jedes Fitness-
level, Rad- und Mountainbike-Strecken fur
ehrgeizige Sportler und gemutliche Familien-
touren, Baden oder Wassersport an der
Donau, Bogenschielten, Tennis, Reiten
in der naheren Umgebung, authentische
Gastronomie und Heurigenkultur oder
einfach im Garten, auf der Terrasse oder

dem Balkon faulenzen. Was nach Urlaub-
sparadies klingt, kénnte Ihr Alltag sein. Die
moderne Architektur der funf freistehenden
Mehrfamilienhduser tut ihr tbriges. Freun-
dliches Weily, auflockernde Farbelemente
und ansprechende Dach- und Fensterstruk-
turen bestimmen die Fassadenoptik und
ergeben eine stilvolle Prasenz nach aufden.




“Mein barrierefreies Zuhause -
heute schon an die Zukunft denken.”

Die Neubauprojekte mit drei bis finf Zimmern in
der Tannengasse und Buchengasse fugen sich
harmonisch in die charmante Nachbarschaft
schon bestehender Einfamilienhduser ein.

Die sonnige Ausrichtung und Ruhelage sind
fur Singles, Parchen wie Familien eine Wohltat.
Errichtet werden die barrierefreien Gebaude
in Ziegelbauweise, was ein angenehmes
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Raumklima schafft, nicht zuletzt auch dank
3-fach verglaster Fenster, der Fulboden-
heizung und dem effizienten Heizsystem mit
Luftwarmepumpe. Jung und Alt fuhlt sich
in den Wohnungen mit Eichenparkettbéden
sowie geschmackvoll eingerichteten Luxus-
badern wohl Bodenebene Duschen, grof-
formatige Fliesen und Premiumkeramik sind
Details, die den Wohnkomfort heben.



“Wien - Tulln - Klosterneuburg
- St. Polten — Krems: A
Schnell dort und auch schnell M/&f B M
wieder zuhause.”
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St. Andra-Wordern ist eine niederoster- einer halben Stunde erreichbar. Was fast
reichische Gemeinde mit ca 7800 wichtiger ist: Ebenso schnell sind Sie nach
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Einwohnern zwischen Klosterneuburg und einem hektischen Arbeitstag oder einem B B Bahnhof - 7 min

Tulln. Die Wiener Stadtgrenze ist nur 17 kmm  ausgedehnten Stadtbummel wieder zuhause | ]

entfernt. im Griinen. Der Traum vom Landleben wird ° fill—_ &=

Mit dem Auto (auRerhalb der StoRzeiten) hier in urbanem Kontext mit moderner — Ll D [l

oder offentlichen Verkehrsmitteln ist die Wohnstruktur wahr und macht auf lange Zeit 5 g Wien - 25 min
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Wiener Innenstadt in etwas mehr als glucklich.
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5 Hauser 4 4 Eigentumswohnungen

30 Stellplat

elipiatze PROVISIONSFRE;
Ziegelbauweise FUR DEN
grofzugige Wohnbereiche RAUF ER

malsgebende Ausstattung
DAN-Ruchen inkl. Geraten
effizientes Heizsystem mit Luftwarmepumpe
Sharing: 1 Elektroauto + 10 Elektrorader
81lm?* - 140m’

3 bis 5 Zimmer

barrierefrei
Ab EUR 324.000,--

Ecbluyinen Vorkoauf

PLUSKOTA IMMOBILIEN GMBH
Alexander Pluskota MA CIS ImmoZert
Tel: +43 699 198 711 29
mail@pluskotaimmo

Ein Projekt der:
LKL Bau & Immo GmbH

HAFTUNGSAUSCHLUSS:

Die Informationen in diesem Folder wurden mit grofer Sorgfalt zusammengestellt. Fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit kann
jedoch keine Gewdahr ubernommen werden. Samtliche dargestellten Mobel sind nicht im Raufpreis inkludiert. Die Vertriebsplane sind nicht
malstabsgetreu. Die Darstellung der Visualisierung ist nicht realitatsgetreu. Details wie Umgebung, Farben, Begriinung etc. sind symbolhaft dargestellt -
Anderungen dieser und sonstige Anderungen behalt sich der Bauherr vor. Es wird darauf hingewiesen, dass NaturmaRe zu nehmen sind.
Dieses Projekt wird durch LKL - Grunblick Wérdern Projekt GmbH realisiert. Im vorliegenden Geschaftsfall ist die Pluskota Immobilien GmbH als
Doppelmakler tatig und steht mit dem Verkaufer in einem wirtschaftlichen Naheverhaltnis.

HINWEIS: ) :
HWB 38 KWh/m?a schon-blick.at | k'

Die Liegenschaft ist barrierefrei zuganglich.



